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Zusammenfassende Erkl&rung RSP

1. VERFAHRENSABLAUF UND

VERFAHRENSVERMERKE

VERFAHRENSSCHRITT DATUM
Aufstellungsbeschluss 13.04.2010
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 19.04.2010
Beschluss zur Anderung des Geltungsbereiches 12.11.2014
Bekanntmachung der Anderung 14.11.2014
Beschluss zur erneuten Geltungsbereichséinderung 11.02.2015
Bekanntmachung der erneuten Anderung 16.02.2015
Benachrichtigung der Behdrden Uber die 03.03.2015
frOhzeitige Beteiligung nach §4 (1) BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden vom 05.03.2015
nach §4 (1) BauGB bis 07.04.2015
Bekanntmachung der frGhzeitigen Beteiligung 03.03.2015
der Offentlichkeit nach §3 (1) BauGB

FrOhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 05.03.2015
nach §3 (1) BauGB bis 07.04.2015
BeschlussmdaBige Behandlung der im Rahmen 29.04.2015

der frUhzeitigen Beteiligung nach §3 (1) und
§4 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Biligungsbeschluss des Planvorentwurfs 29.04.2015
Benachrichtigung der Behérden Uber die 27.05.2015
Beteiligung nach §4 (2) BauGB

Beteiligung der Behdérden nach vom 01.06.2015
§4 (2) BauGB bis 03.07.2015
Bekanntmachung der Beteiligung der 27.05.2015
Offentlichkeit nach §3 (2) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit nach vom 01.06.2015
§3 (2) BauGB bis 03.07.2015
BeschlussmdaBige Behandlung derim Rahmen 22.07.2015

der Beteiligung nach §3 (2) und §4 (2) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

Satzungsbeschluss 22.07.2015
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses 17.08.2015
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2. ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG
DER UMWELTBELANGE

FOr den Bebauungsplan , Altenstadt-Mitte" wurde ein Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB erstellt.

Im Umweltbericht wurden die umwelirelevanten Auswirkungen
gewurdigt und im Hinblick auf ihre Umweltauswirkungen unter-
sucht.

Der Umweltbericht wurde vom BUro fUr Landschaftsdkologie
Robert Mertl, Erbendorf, erstellt. Er war Bestandteil der Begrin-
dung und lag den Planunterlagen zur Beteiligung der Offent-
lichkeit nach §3 (1) und §3 (2) BauGB sowie zur Beteiligung der
Behdrden nach §4 (1) §4 (2) BauGB bei.

Da in groBen Teilbereichen des Geltungsbereiches kartierte Bio-
tope vorhanden waren, wurde ergdnzend zum Umweltbericht
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefuhrt.
Mit der saP sollte abgeklart werden, in wie weit Pflanzen- und
Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und europdische
Vogelarten nach Artikel 1 Vogelschutzrichtlinie von der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes betroffen sind und — bei Erfordernis -
MaBnahmen entwickelt werden, welche die kontinuierliche 6ko-
logische Funktionalitat sichern.

Die saP wurde vom BUro Percas-Fauna, Schénsee, erstellt und ist
Bestandteil des Umweltberichtes.

3. ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG
DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDEN-
BETEILIGUNG

3.1 OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die Offentlichkeitsbeteiligung fir die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Alfenstadt-Mitte" erfolgte durch Auslegung der
Bebauungsplanunterlagen im Rathaus der Gemeinde Alten-
stadt. Wahrend der Ublichen Dienststunden konnten die Unter-
lagen eingesehen werden und ErlGuterungen seitens der Ver-
waltung eingeholt werden.

Nach § 3 (1) BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
erfolgte vom 05.03.2015 bis 07.04.2015. Wahrend dieses Zeitrau-
mes wurden seitens der Offentlichkeit keine Hinweise oder Stel-
lungnahmen abgegeben.
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Nach § 3 (2) BauGB

Die offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB erfolgte vom
01.06.2015 bis 03.07.2015. Wahrend dieses Zeitraumes wurden
seitens der Offentlichkeit keine Hinweise oder Stellungnahmen
abgegeben.

3.2 BEHORDENBETEILIGUNG

Die Behdérdenbeteiligung erfolgte durch Postanschreiben und
Versand der Bebauungsplanunterlagen in Papierform.

Nach § 4 (1) BauGB

Mit Schreiben vom 03.03.2015 wurden insgesamt 31 Fachstellen
zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 07.04.2015 aufgefor-
dert.

15 Fachstellen haben keine Stellungnahme abgegeben. 6
Fachstellen haben EinverstGndnis mit der Planung geduBert bzw.
keine Hinweise zur Planung gegeben. Von 10 Fachstellen wur-
den Anregungen, Hinweise oder Bedenken zur Planung vorge-
bracht.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Gemeinde-
ratssitzung am 29.04.2015 beschlussmdaBig behandelt.

Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben, die zu Anpas-
sungen in der Planung bzw. den Planunterlagen gefUhrt haben:

- Seitens des Landratsamtes, Sachgebiet 4, wurden Hinweise
vorgebracht, die zu redaktionellen Anderungen und Prézi-
sierungen in der Planzeichnung, den Festsetzungen und der
Begrindung gefthrt haben.

- Auf Anregung des Landratsamtes, Sachgebiet 41, wurde
eine sperzielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefuhrt.
Durch das Sachgebiet 41 wurden weiterhin Hinweise vor-
gebracht, die zu Anpassungen bei der Formulierung und
Darstellung der Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahmen sowie zur
Anpassung der Darstellung des noérdlichen Biotops gefUhrt
haben.

- Seitens der Regierung, Ho6here Landesplanungsbehodrde,
wurden Hinweise vorgebracht, die zu einer Anpassung der
Formulierung in der Begrindung hinsichtlich der zentralorili-
chen Bedeutung Altenstadts gefUhrt haben.
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- Seitens des Wasserwirtschaftsamtes wurden Hinweise zum
Auffinden schddlicher Bodenverdnderungen vorgebracht,
die unter ,,C) lll Nachrichtliche Ubernahmen* des Bebau-
ungsplanes aufgenommen wurden.

- Durch die Bayernwerk AG, Weiden, wurden Hinweise zu Be-
pflanzungen im Nahbereich von Versorgungsleitungen vor-
gebracht, die zur Festsetzung von Mindestabstédnden for
Baume und tiefwurzelnde Stréucher von offentlichen Ver-
kehrsfldchen gefGhrt haben.

- Auf Anregung der PLEdoc GmbH, Essen, wurde ein Hinweis
zu einer vorhandenen stillgelegten Gasleitung in die Be-
grindung aufgenommen.

- Seitens DB Services Immobilien GmbH, NUrnberg, wurden
Hinweise vorgebracht, die zur Festsetzung von Pflanzab-
stinden zur Bahn, zum Hinweis fur die Notwendigkeit einer
Kranvereinbarung, zu Hinweisen in Bezug auf den Betrieb
von Photovoltaikanlagen und zum Hinweis des Ausschlusses
von Schadensersaftzansprichen gegenUber der Bahn ge-
fOhrt haben.

Nach § 4 (2) BauGB

Mit Schreiben vom 27.05.2015 wurden die gleichen 31 Fachstel-
len zur Stellungnahme aufgefordert, wie in der Beteiligung nach
§ 4 (1) BauGB. Frist zur Abgabe der Stellungnahmen war
03.07.2015.

14 Fachstellen haben keine Stellungnahme abgegeben. 9
Fachstellen haben Einverstandnis mit der Planung geduBert bzw.
keine Hinweise zur Planung gegeben. Von 8 Fachstellen wurden
Anregungen, Hinweise oder Bedenken zur Planung vorgebracht.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Gemeinde-
ratssitzung am 22.07.2015 beschlussmdaBig behandelt.

Die vorgebrachten Stellungnahmen haben zu folgenden An-
passungen in der Planung gefUhrt:

- das Landratsamt, Sachgebiet 4, hat Hinweise vorgebracht,
die zu Prazisierungen in den Festsetzungen gefUhrt haben.

- Auf Anregung des Landratsamtes, Sachgebiet 41, wurde
die durchgefihrte saP (sperzielle artenschutzrechtliche Pru-
fung) einschlieBlich Auflagen und VermeidungsmaBnah-
men als Bestandteil des Bebauungsplanes aufgenommen
und die Beschreibung der Ausgleichsfldchen prdzisiert.
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- Auf Anregung der Regierung der Oberpfalz, Hohere Lan-
desplanungsbehérde, wurde die Bedarfsbegrindung zum
Bebauungsplan ausfGhrlicher dargelegt.

4.  ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Aufgrund inrer Lage ist die Gemeinde Altenstadt a.d. Waldnaab
in ihrer baulichen Entwicklung sehr stark eingeschrénkt. Im SU-
den grenzt die Stadtgrenze des Oberzentrums Weiden an, im
Osten verl@uft die Bahnlinie Hof-Regensburg und im Westen bil-
den die B22 mit einem Verkehrsaufkommen von bis zu 22.500
KfZ/d sowie die A93 eine starke Barriere fUr die weitere Sied-
lungstatigkeit.

Alternative Standorte fUr die Ausweisung eines Mischgebietes in
der erforderlichen und angestrebten GroBenordnung existieren
daher nicht. Rein theoretisch wirden folgende Fldchen in Be-
fracht kommen, die jedoch aus den nachfolgenden Grinden
ausscheiden:

1. Fldchen westlich der B22:

Durch die sehr hohe Verkehrsbelastung auf der B22 wirkt
die Fahrbahn wie eine rGumliche Barriere. Querungsmog-
lichkeiten sind nur vereinzelt méglich und funktfional wie
gestalterisch problematisch.

- Gemischte Baufldéchen an dieser Stelle waren nur sehr
schlecht an den Ortskern mit den Infrastruktur- und Nah-
versorgungseinrichtungen angebunden.

- Die Anbindung an die B22 als Ubergeordnete Erschlie-
BungsstraBe ware verkehrstechnisch problematisch und
die Ausbildung entsprechender Knotenpunkte (Kreisver-
kehr, Uber-, UnterfUhrung) finanziell sehr aufwendig.

- Durch wachsen der Siedlungstatigkeit in die freie Land-
schaft wirden bisher unbebaute Bereiche versiegelt wer-
den und der Fl&chenverbrauch steigen.

- Der Aufwand fUr die Herstellung und fUr den Unterhalt von
ErschlieBungs- und Versorgungssystemen ware im Ver-
gleich zu einer innerértlichen Bebauung aufgrund der gro-
Beren Leitungsl@dngen erhoht.

- Beeinfrchtigung des Mischgebietes durch eine hohe

Schall- und Schadstoffbelastung aufgrund der Ndhe zur

B22

2. Industriebrache Beyer:

- Auf dem gesamten Gel@nde sind hohe Schadstoffbelas-
tungen vorhanden, die einen sehr hohen Aufwand fUr das
Freimachen des GrundstUckes und die Beseitigung der
Schadstoffe bedeuten. Ohne weitere finanzielle Unterstot-
zung durch offentliche Stellen wdare eine ErschlieBung die-
ser Fidchen wirtschaftlich nicht zu bewerkstelligen.

- Die Fldchen sind in Privatbesitz
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3. Industriebrache Hofbauer:

- Die FlGchen stellen aufgrund ihrer Lage in der Flussaue der
Waldnaab eine stédtebauliche Fehlentwicklung dar. Die
vorhandene Bebauung an dieser Stelle soll laut Ortsent-
wicklungskonzept zugunsten von Grin- und Freifldchen zu-
rGckgenommen werden.

- Auf dem gesamten Gel@nde sind hohe Schadstoffbelas-
tungen vorhanden, die einen sehr hohen Aufwand fUr das
Freimachen des GrundstUckes und die Beseitigung der
Schadstoffe bedeuten. Ohne weitere finanzielle Unterstut-
zung durch offentliche Stellen wdare eine ErschlieBung die-
ser Fidchen wirtschaftlich nicht zu bewerkstelligen.

- Die Fldchen sind in Privatbesitz

Als alternative Planungsméglichkeit war die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes untersucht worden. Da jedoch in
der Gemeinde Altenstadt — neben der Nachfrage nach Wohn-
baufldchen - auch eine hohe Nachfrage nach Dienstleistungs-
und nichtstérenden Gewerbefldchen vorhanden ist, wurde die
Entscheidung fur die Ausweisung von gemischten Baufl&chen
getroffen.

Bayreuth,
17.08..2015/ RS



