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Aufgrund der 88 1, 2 und ¢ des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | §. 2414) zuletzt gedindert durch Gesetz vom
20.11.2014 (BGBL | 5. 1748) m. W. v. 26.11.2014, der Verordnung Uber die

bauliche Nutzung der Grundsticke [Baunutzungsverordnung BauNVO)] in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedindert durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBL. 1S. 1548) m. W. v. 20.09.2013 sowie des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.11.2014, beschlielt
die Gemeinde Altenstadt a.d. Waldnaak diesen Bebauungsplan als Satzung.

§1

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Lageplan durch eine

Grenze (siche Leichenerkl@rung) festgesetzt.

§ 2 Der Lageplan 1:1000 mit den Zeichenerkl&rungen und die textlichen Festsetzungen
sind Bestandteile dieser Satzung.

& 3 Der Bebauungsplan enthdlt die notwendigen Festsetzungen fir die stadtebauliche
Crdnung sowie die erforderlichen Hinweise,

§ 4 Der Bebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung gemdn
§ 10 BauGB rechtsverbindlich.

B) - PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

I Art der baulichen Nutzung (§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO)

NI Mischgebiet

MaB der baulichen Nutzung (§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17, 18, 19 und 20 BauNVQ)
Das MalB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der folge

genden Nufzungsschablone;
schema der Art der baulichen Nutzung Zahl der Voligeschosse
Schablone -
Grundflachenzahl (GRZ) Wandhdhe (max.)
Geschossflachenzahl (GFZ) Firsthohe (max.)
Bauweise Dachform
GRZ 0,60 maximal zuldssige Grundfléchenzahl
GFZ 1,20 maximal zulassige Geschosstldchenzahl
mind. |l 2 Vollgeschosse als Mindestmani
max. |l 3 Volligeschosse als Héchstmal
WH=7,50 m Wandhdhe maximal 7,50 m
bei Flachdachern stellt die Wandhohe die maximal zulassige
Cebdudehhe dar
FH=12,50 m Firsthdhe maximal 12,50 m

unterer Bezugspunkt fir die Bemessung von WH und FH ist der Fahrbahnrand
der anbautdhigen Verkehrstiiche, von der aus die ErschlieBung erfolgt;
gemessen wird in Fassadenmitte der dieser Verkehrsilche zugewandten
Fassadenseite;

Cenehmigungen oder Genshmigungsfreistellungen kénnen erst nach
Fertigstellung der entsprechenden ErschlieBungsstraBe erteilt werden.

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ ¢ Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvQ)

Baulinie
Baugrenze

geschlossene Bauweise

Die geschlossene Bauweise ist mindestens bis zu einer Gebé&udehdhe von
5,40 m auszutUhren. Dies gilt auch fir Nebengebdude.

Unterer Bezugspunkt fOr die HOhenbestimmung ist der Fahrbahnrand der
anbaufdhigen Verkehrsfldche, von der aus die ErschlieBung erfolgt.

Cemessen wird in Fassadenmitte der dieser Verkehrsfléiche zugewandten
Fassadenseite;

Genehmigungen oder Genehmigungsfreistellungen kdnnen erst nach
Fertigstellung der entsprechenden ErschlieBungsstraBe erteillt werden.
ab abweichende Bauweise:

- Geschlossene Bauweise zuldssig. Das heiBt, dass an die seitliche
GrundstUcksgrenze gebaut werden darf, aber nicht muss
- Gebdudeléingen von mehr als 50m sind zuldssig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

\

StraBenverkehrsfliche
Verkehrstidchen besonderer Iweckbestimmung

FuB- und Radweg (SammelfuB- und Radweg zum Bahnhaltepunkd)

ﬂ Offentliche Parkfléiche (Park & Ride, Bike & Ride)

Fidchen fUr Gronflachen und Wald (§ ¢ Abs. 1 Nr. 15 und 18 BauGB)

Offentliche Grunflache

Spielplatz
B

Pflanzgebot:

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Beptlanzungen sowie Bindungen f0r
Bepflanzungen und fUr die Erhaltung und Entwicklung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern {§ ¢ Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

. Anpflanzen: B&ume

Fi&iche f0r die Erstellung von Anlagen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen

v v v Fidche fir die Erstellung eines Lérmschutzwalls mit einer Lange von mind.

154 m {gemessen an der Basis) und einer HShe von mind. H = 4,0 m,
gemessen Uber OK Fahrbahnrand PlanstraBe 4. Falls Teile des Walls als
Larmschutzwand errichtet werden, sc missen diese ein bewerfetes
Schalldémm-MabB von mind. Rw=25 dB erreichen.

Der Bezug der Gebdude in den Baufeldern 1-7 ist erst dann zuléssig, wenn
die Larmschutzeinrichtung schalltechnisch wirksam ist. Die Gebdude in den

Baufeldern 8 und 2 kbnnen auch ohne schalltechnisch wirksame L&rm-
schutzeinrichtung bezogen werden.

Scnstige Planzeichen
I

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGRj

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(Ortliche Bauvorschriften Art. 81 BayBO)

SD Satteldach, Dachneigung: 15° - 48°
FD Pultdach, Dachneigung: 5°-30°

FD Flachdach, Dachneigung 0° - 5°

WD Walmdach, Dachneigung 15°-48°
D Leltdach, Dachneigung 15°-48°

3.2

FlurstOcksnummer

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Bestehende GrundstUcksgrenzen

Vorschlag zur Tellung der Grundstlcke
MaBangaben (in Meter, z. B. 10 m)

Vorschlag fir Baumpflanzung

I. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(Ortliche Bauvorschriften Art. 81 BayBO)

I AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Déacher:;

Dachiberstéinde sind an der Traufe bis max. 70 cm, am Ortgang bis max. 40 cm
zuléssig.

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Biotopen gemdan Biotopkartierung

-ﬁb— Lage Crundwassermesssielle

Bei Errichtung von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebengebduden an
einer gemeinsamen Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf

Bauhdhe, Firstrichtung und Dachneigung der an dieser Grenze bestehenden
CGarage oder den bestehenden Nebengebdude anzupassen.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Fldchen fUr Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und
§ 12, 28 Abs. 5 Bau NVO)

1.

3.1

Garagen und Uberdachte Stellpléifze sind nur innerhall der festgesetzten
Baufldchen zuldssig. Nicht Uberdachte Stellplétze und Nebengebdude bis ¢ m?
Grundti@iche sind auch auBerhalb der testgesetzten Baufldchen zulassig.

Bei der Erstellung ist auf vorhandene Beleuchtungsmaste, Baumstandorte und ewvtl.
auf Ver- und Entsorgungsleitungen zu achten.

H&henlagen der baulichen und sonstigen Anlagen (§ ¢ Abs. 3 BauGB)

Die Cberkante des Erdgeschossfertigifussbodens wird auf max. 50 cm Uber der
anbaufahigen Verkehrsfladche festgesetzt, von der aus die ErschlieBung ertolgt.
Gemessen wird in Fassadenmitte der dieser Verkehrsflache zugewandtfen
Fassadenseite;

Genehmigungen oder Genehmigungsfreistellungen kdnnen erst hach
Fertigstellung der entsprechenden ErschlieBungsstraBe erteilt werden.

SchallschutzmaBnahmen [§ ¢ Abs. 1 Nr. 24 BauGB):

Bei der Anordnung von SchlafrfGumen, Kinderzimmern, Wohn- und Aufenthalts-
rdumen ist in Abhdngigkeit von Gebaudestandort (siehe nachfolgender Plan
"Schallpegelbereiche") und Geschoss die Himmelsrichtung zu beachten.

Eine Orientierung dieser ©. g. schutzbedirftigen RGume zu den in der nach-
folgenden Tabelle genannten Himmelsrichtungen ist nicht zuldssig:

Bereich Schlafraume/ Kinderzimmer Wohn-/ Aufenthaltsraume
Rimmelsrichtung Geschoss Himmelsrichtung ] Geschoss
A S0d, Ost, Nord Il Freie Crienlierung mdglich
B Sud, Ost 1l Freie Crientierung mdéglich
= Ost, Nord Il Freie Crientierung mdglich
D Sdd, Ost, Nord [ Soa, Ost, Nord [0
E Ost I, 1 Ost I, 1
Nord, SUd LN Freie Crientierung méglich
F Nord, Ost [ Freie Orientierung méglich
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Gestaltung der Einfriedungen und der unbebauten Fldchen bebauter Grundsticke

Einfriedungen:

Einfriedungen muUssen dem Gelandeverlauf folgen und sind als Zaune oder als
Hecken aus heimischen Laubgehdlzen mit einer max. Héhe von 140 cm zuléssig

Unterer Bezugspunkt fir die Hohenermittlung ist die anbaufdhige Verkehrsflr':':ché,
von der aus die ErschlieBung erfolgt.

) Beschrankung der Versiegelung

Der Versiegelungsgrad darf nicht mehr als 50 % der Fl&che betragen, die unbebaut

ist, d. h. die von baulichen Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO nicht Ober-
deckt ist.

4. Regenwasser:
Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem.

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bodendenkmdler

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzOglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fUr Denkmalptlege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpilichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des GrundstOcks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Obrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-

hdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit. (Art. 8 Abs. 1 DSchG)

Die aufgetundenen Gegenstnde und der Fundort sind bis zum Ablaut von ainer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere

Denkmalschutzbehdrde die Gegenstnde vorher freigibbt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. (Art. 8 Albs. 2 DSchG)

Baumpflanzungen

Baume und fiefwurzelnde Straucher missen einen Mindestabstand von 2,50 m
zu den offentlichen Verkehrsflachen einhalten.”, Die unter B} | 6. Pflanzgebot*

festgesetzten und unter ,E) 3. Pilanzempfehlungen® dargestellten Baume sind von
dieser Festsetzung nicht betrotfen.

Verteilerschréinke und StraBenleuchten

Sow_ei‘r fUr die Errichtung von Verteilerschranken und StraBenleuchten kein

geeigneter &ffentlicher Grund verhanden ist, kdnnen diese gemdaB § 126 BauGB
auch auf Privatgrund errichtet werden.

Bahnbetrieb

Emmissionen:

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betfrieb der
Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn,
GrundstOckseigentlmers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen.
Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterung, Lérm, Funkentlug,
elektomagnetische Beeintlussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und
dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen.
Ebenso sind AbwehrmabBnahmen nach § 1004 in Verbindung mit 8 906 BGB sowie
dem Bundesimmissionsschutzgestz (BImSchG), die durch den gewdhnlichen
Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kdnnten, ausgeschlossen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind
erforderlichenfalls ven der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene
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Kosten geeignete SchutzmaBnahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

MaBnahmen zum schutz des Bahnbeitriebs:
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Falls die Orientierung der . g. schutzbedUrftigen R&dume (Kinder-/ Schlatzimmer,
Wohn-/ Aufenthaltsbereiche) zur l&rmabgewandten Gebdudeseite auch durch
Ausschdpfung aller planerischen Mdglichkeiten nicht zuverl&ssig (z. B. bei Mehr-
Personen-Haushalten) redlisierbar ist, so sind geeignete bavuliche Schallschutz-
maBnahmen, wie Schallschutztenster in Verbindung mit zentralen cder dezentralen
Loftungsanlagen, Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (z. B. verglaste Loggien,
Wintergdarten), besondere Fensterkonstruktionen oder vergleichbare MaBnahmen

auszutUhren.

Die baulichen SchallschutzmaBnahmen missen bei gewdhrleisteter BelOftbarkeit
der R&ume entsprechend Art. 45 BayBO sicherstellen, dass tolgende Innenraum-
pegel wihrend der Nachtzeit nicht Oberschritten werden:

- FUr Schlafraume und Kinderzimmer:

- For Wohn- und AufenthaltsrGume;

Lo, IN = 30 dB{A)
wdhrend der Nachtzeit
Lp.IN = 40 dB(A)

wéhrend der Tagzeit

Der Nachweis der Wirksamkeit der SchallschutzmaBnahmen ist durch ein Fachblro

ZU erbringen und mit dem Antrag aut Baugenehmigung bzw. Genehmigungs-
freistellung verzulegen.

K&nnen bei einem Kraneinsatz Betriebsanlagen der Eisenbahn Uberschwenkt
werden, so ist mit der DB Netz AG eine kostenpilichtige Kranvereinbarung
abzuschlieBen, die mind. 8 Wochen vor Kranautstellung zu beantragen ist.

Der Anfrag zur Kranautstellung ist, mit Beigalbe der Stellungnahme der DB AG zum
Baugesuch, bei der DB Netz AG, Immobilienmanagement, |. NF-$(R) Wi, Herrn Willi,
SandstraBe 38-40, 90443 Nirnberg einzureichen . Generell ist auch ein maBst&blicher
Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Photovoltaik:

Die Deautsche Bahn AC sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrs-
unternehmen sind hinsichtlich Bremsstaubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb

(z. B. Bremsabrieb) sowie durch InstandhaltungsmaBnahmen (z.B. Schleifrlcksténde
beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdriOcklich daraut hingewiesen, dass aus Schéden und Beeintrdchtigungen
der Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb
zurUckzufUhren sind, keine Anspriche gegenlUber der DB AG sowie bei den auf der

Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden
k&nnen.

Mit der Montage der Photovoltaikanlage ist sicherzustellen, dass eine Beein-
tréchtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere

Blendung des Eisenlbbahnpersconals und eine Verwechslung mit Signallbegriffen der
Eisenbahn] jederzeit ausgeschlossen ist,

Elekiromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die Auswirkungen auf Bahn-
anlagen oder dem gewdhnlichen Bahnbetrieb haben, oder haben kdnnen, sind
auszuschlieBen. Scfern derartige Einwirkungen erst zu einem spéteren Zeitpunkt
bekannt werden, sind diese durch den Betreiber der Anlage zu beseitigen. Sofern

sicherheitsrelevante Einwirkungen aut den Bahnbetrieb aufireten, sind die:-;e durch
den Anlagenbetreiber sofort zu beseitigen.

Altlasten

Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auftdlligkeiten des Bodens testgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab zu benachrichtigen
(Mittellungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten
Containern mit Abdeckung zwischen zu lagern bzw. die AushubmaBnahme ist zu
unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materials gekléirt ist.

D) FESTSETZUNGEN DES GRUNORDNUNGSPLANES

1. MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung

Bepflanzung im Bereich des Biotops 6238-1146-001:

Im Bereich des karfierten Biotops Nr. 6238-1146-001 auf Flur-Nr. 1131/ 14 sind

die Fldchen zwischen Waldbestand und den angrenzenden Verkehrsfldchen

- mit Ausnahme des Spielplatzes - zu 75% mit heimischen und standortgerechten
Baumen 1. und 2. Ordnung sowie Strauchgruppen daus gemischter Arten-
zusammensetzung gemdaB den untenstehenden Pilanzlisten zu bepflanzen.

Der Anfeil der Baume 1. und 2. Ordnung muss jeweils mind. 20 % befragen. Die
Straucher sind bei einem Pflanzalbstand von 2m in Gruppen zu pflanzen.

Bdume:

An den gekennzeichneten Standorten (Pflanzgeboct) sind B&ume 1. oder 2.
Crdnung anzupflanzen. Bel den testgesetzten Baumpflanzungen kann die
raumliche Anordnung unter Beibehaltung der Anzahl der Baume und bei
Cewdahrleistung einer ausreichenden Eingrinung veréndert werden,

Pflanzliste:

FOr die Eingrinung sind heimische und standortgerechte Baum- und Straucharten
nach folgender Liste zu verwenden.

Strducher

Art

Frangula alnus - Faulbaum

Cornus sanguined - Roter Harfriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus - Plaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spincsd - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosd - Trauben-Holunder

Mindest-PflanzgréBe
V.S, 4 Tr. 60-100
v.81r. 4 Tr. 60-100
v.Str. 4 Tr. 60-100
w.5tr. 4 Tr. 60-100
v.Sir. 4 Tr. 60-100
v.Sir. 4 Tr. 60-100
v.51r. 4 Tr. 60-100
v.51r. 3Tr. 60-100
v.8tr. 3Tr. 60-100
w.S1r. 3Tr. 60-100
v.5tr. 3Tr. 60-100

Bdume 2, Ordnung
Art

Mindest-PflanzgroBe
Acer campestre - Feld-Ahorn Heil. 150-200
Betula pendula - Hénge-Birke Hei. 150-200
Carpinus betulus - Hainbuche Hel. 150-200
Prunus avium - Vogel-Kirsche Hei. 150-200
Scorbus qucupdaria - Vogelbeere Hei. 150-200
Bdume 1. Ordnung
Art Mindest-PflanzgréBe
Acer platanocides - Spitz-Ahorn StU14-16
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn StU 14-16
Fraxinus excelsior - Esche StUT4-16
Tilia cordata - Wintfer-Linde StU14-16
Tilia platyphyllos - Sommer-Linde StU14-16
Quercus robur - Stiel-Eiche StU14-16

Pflanzabsténde:

Bei Pflanzungen an Grundstucksgrenzen sind die gesefzlichen Grenzabstdnde
einzuhalten.

Pflanzabsténde zur Bahn:

- Ah der GrundstUcksgrenze 5 m breiter Saum ohne Gehdlze

- AnschlieBend weitere 15 m nur Strauchptlanzungen

- Baumpflanzungen 2. Ordnung ab 20 m zur Grundsticksgrenze

- Baumpflanzungen 1. Ordnung ab 30 m zur Grundsticksgrenze

- Im Bereich der Privatgarten mussen Baumpflanzungen mindestens einen
Abstand von der maximal erreichbaren Wuchshdhe im Alter zum Lichtraumpprofil

(Gleismitte + 2,5 m) einhalten.
Pilege:

Die Bepflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Anlagen folgenden
Pflanzperiode durchzufUhren und auf Dauer fachgerecht zu pflegen und zu
unterhalten. Ausfdlle sind in der ndchsten Pilanzperiode umgehend zu ersetzen.

MaBnahmen wiihrend der Bauzeit:

- Um die Tétung oder Verletzung von Tieren wahrend der Bauzeit (Bodenbe-
wegungen) zu vermeiden, sind die Baufelder 1 bis 3 (zwischen Wdaldchen und
Tompel} von Bewuchs freizuhalten, so dass das Geléinde bis zu den ersten
BaumaBnahmen nicht von Arten besiedelt werden kann.

- Lebensraume, die an Baufelder angrenzen, sind gemdB DIN 18920 - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestnden und Vegetationsfldchen - bei BaumaBnahmen vor
BeeintrGchtigungen zu schifzen. Der fUr die BaumaBnahme bendtigte
Arbeitsraum ist auf das notwendige MaB zu begrenzen.

- BaustraBen, Lagerflchen und Zufahrten sind - soweit méglich - auBerhalb von
Biotop-Gehdlzfldchen anzulegen.

- Baustoff- und Erdablagerungen entlang der Bdschung zur Bahnlinie als
bestehender Wanderkorridor fOr verschiedene Arten sind zu vermeiden.

- Stérungen im Bereich der beiden Waldchen im Norden und Slden wdhrend der

Vogelbrutzeit (Marz - September] sind - soweit moglich - zu vermeiden. Das heit

keine Lagerung von Material oder andere Arbeiten. Eventuell Erstellung einer
tempordren Sichtschutzwand.

Autwertung des Regenrickhaltebeckens:

Das Regenrickhaltebecken gegeniber der Bahnlinie (FL-Nr. 1131/3) ist als Ersatz
fUr das Uberbauen des vorhandenen Timpels {VergroBerung des Beckens,
Teilabdichtung des Bodens, Férderung von Ufervegetation,...) aufzuwerten.

KempensationsmaBnahmen

Ubersichtslageplan zur Lage der Eingriffs- und Ausgleichsfiéichen
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E) HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Dachbegrionung:

Bei Flachdachern und flach geneigten Pultdéichern wird f0r die Dachkonstruktion

eine Ausbildung als (extensives) Grindach empichlen!

2. Bodenversiegelung:

Zur Verringerung der Bodenversiegelung wird die Verwendung wasserdurch-

I&ssiger Beltige (Pllaster, Rasenpflaster, wassergebundene Beldige, Schotter-
fldchen, etc.) empfohlen.

3. Ptlanzempfehlungen:

2.1 Ausgleichsfliche Fl.-Nr. 499 Gemarkung Altenstadt a. d. Waldnaab
Entwicklungsziel:
Feldgehdlz aus heimischen Laubgehdlzen mit albschirmender Wirkung zur StraBe.
Pilanzung von Hochstammobstbdumen entlang des Grinweges.
MaBnahmen:
- Umwandlung von Acker in Grinland durch Selbstbegrinung
-  Extensivierung der Nutzung {Dingeverzicht)
- Angepasstes Mahdregime (fUnf Jahre zweimalige Mahd, nach Erfolgsken-
frolle evtl. Umstellung auf eine Mahd]). 1. Mahd jahrlich zwischen 15.07. und
01.08 (BerUcksichtigung der Feldlerchenbrut); 2. Mahd zwischen 15.09. und
30.09., jeweils mit ordnungsgemdBer Beseitigung des anfallenden Mdhgutes
- Anpflanzung eines Feldgehdlzes aus heimischen Laubgehdlzen mit breitem,
dernenreichem Strauchmantel und Krautstreifen [Brache)
- Pflanzung von Hochstammobstb&umen entlang des Grinweges
- Das Erreichen der Entwicklungsziele nach frOhestens 5 Jahren muss von der
Unteren Naturschutzbehdrde bestétigt werden.
Autwertbare FlGche Autwertungsfaktor Anrechenbare Ausgleichsilachg]
6.688 m? (Gesamtiléiche) | 1,0 6.688 m?
0

Ausgleichsiléiche FIL.-Nr. 724 Gemarkung Altenstadt a. d. Waldnaab

Entwicklungsziel:

Anpflanzung eines standortgerachten, dornenreichen Strauchmantels zum Fich-
tenhochwald. Anplanzung von verstreuten Hochstammobstb&dumen auf der Wie-

se, Sicherstellung der Wiesenbewirtschaftung zur Entwicklung einer blUtenreichen
Magerwiese,

MaBnahmen:

- Extensivierung der Nutzung (DUnhgeverzicht)

- Angepasstes Mahdregime (fUnf Jahre zweimalige Mahd, nach Erfolgsken-
trolle evtl. Umstellung auf eine Mahd). 1. Mahd ja@hrlich zwischen 15.07. und
01.08 (BerOcksichtigung der Feldlerchenbrut); 2. Mahd zwischen 15.09. und

30.09., jeweils mit ordnungsgemdaBer Beseitigung des anfallenden Mdahgutes

Anlage eines standortgerechten, dornenreichen Strauchmantels zum Fich-
tenwald hin

Pflanzung von ca. 10 verstreuten, heimischen Hochstammobstbdumen

Anpflanzen: Baume

4, Regenwasser:

Es wird empfohlen, das Regenwdsser - soweit mdglich - auf dem Grundstick zu

versickern und for die Regenwassernutzung Zistfernen vorzusehen. Bei der

Herstellung von Zisternen ist ein Uberlauf an den Mischwasserkanal herzustellen.

F) VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Alfenstadt a.d. Waldnaab hat in seiner Sifzung vom 13.04.2010 die

Aufstellung des Bebauungsplanes "Altenstadt-Mitte" beschlossen. Der Aufs’rellungsbeschlluss' wurde
am 19.04.2010 ortsblich bekannt gemacht.

Mit Beschluss vom 12.11.2014 wurde der Geltungsbereich geéndert. Die Andarung des Geltungsbereichas

wurde am 14.11.2014 bekannt gemacht.

Mit Beschluss vom 11.02.2015 wurde der Geltungsbereich ernsut getindert. Die emeute Anderung des
Gelfungsbereiches wurde am 16.02.2015 bekannt gemacht.

2. Die frohzeifige Offentlichkeitsbeteligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung

fir den Vorentwurt des Bebauungsplanes in der Fassung vorn 11.02.2015 hat in der Zeit
vom 05.03.2015 bis 07.04.2015 stattgetfunden.

3. Die frihzeitige Betelligung der Behérden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGR

f0r den Yorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vorm 11.02.2015 hatin der Zeit
vom 05.03.2015 bis 07.04.2015 stattgefunden,

4. Iu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.04.2015 wurden die Behdrden und sonstigen
Tréger Sftentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.06.2015 bis 03.07.2015 beteiligt.

5. Der Entwurt des Bebauungsplanes in der Fassung vorm 29.04.2015 wurde mit der Begrindung gemdni
§ 3 Abs, 2 BauGB in der leif vom 01.06.2015 bis 03.07.2015 &tfentlich ausgelegt.

6. Der Gemeinderat der Gemeinde Altenstadt a.d. Waldnaab hat mit Beschluss vom 22.07.2015
cen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGR in der Fassung vom 22.07.2015 als Satzung beschlossen,
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7. Ausgefertigt
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Das Erreichen der Entwicklungsziele nach frlhestens 5 Jahren muss von der
Unteren Naturschutzbehdrde bestatigt werden.

Aufwertbare Flache Aufwertungsfaktor Anrechenbare Ausgleichsilacheg)

3.600 m? (Gesamtiléche) | 1,0 3.600 m?

2.3  Ausgleichsfl&che FL-Nr. 630 Gemarkung Neustadt a. d. Waldnaab

Entwicklungsziel:

Umwandlung des Ackers in eine Wiese mit Sicherstellung der Bewirtschaftung zur
Entwicklung einer blitenreichen Magerwiese. Anpflanzung von verstreuten Hoch-
stammobstbaumen auf der Flache.

Die Entwicklung einer Ackerwildkrauttlur fUr die im Gebiet nachgewiesene Wach-

tel ist zum Zeitpunkt der MaBnahmenumsetzung nochmals mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abzuklaren.

MaBnahmen:

- Umwandlung von Acker in Grinland durch Selbstbegrinung

- Extensivierung der Nutzung (DUngeverzicht)

- Angepasstes Mahdregime (fUnf Jahre zweimalige Mahd, nach Erfolgskon-
trolle evil. Umstellung auf eine Mahd). 1. Mahd jahrlich zwischen 15.07. und

01.08 (Bericksichtigung der Feldlerchenbrut); 2. Mahd zwischen 15.09. und

30.09., jeweils mit ordnungsgemdaBer Beseitigung des anfallenden Mdhgutes

Pflanzung von ca. 20 verstreuten, heimischen Hochstammobstbdumen

Entwicklung einer Ackerwildkrautflur {0r die im Gebiet nachgewiesene

Wachtel in Absprache mit der unteren Nafurschutzlbehdrde

Das Erreichen der Entwicklungsziele hach frlhestens 5 Jahren muss von der
Unteren Naturschutzbehdrde beastatigt werden.

Autwertbare FlGche Autwertungsfaktor Anrechenbare Ausgleichsildche
3.850 m? (Gesamtildche) | 1,0 3.850 m*®

¥os
xS LT
:3713%1?

s e LAt

2

E,DI“ 3

ddnda o

: -?-\:m Sdacfh ,:_LUD g ﬂ'q"ix_ﬂr"j = ’%%
a L
"“”ﬁwdﬁucm E?} (EH g
v g gl 2920 B E A m:“%
e M f &a EE%F QUW&HB e
| E'r! Je=d
e~ ==} mﬂ_‘ RAKE;
s 1l a‘é fi 2 PRt

e

q
3 SO

B
9
spgit
zﬂﬂﬂ:ﬂ:ﬂs‘

uh

BESCHLUSSFASSUNG
1:1000

ALTENSTADT a.d. WALDNAAB

"ALTENSTADT - MITTE"
BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

22.07.2015/ RS

RSP ARCHITEKTEN - STADTPLANER

ROSESTRASSE 24
TEL. 0921/76450-0

95448 BAYREUTH

FAX 0921/76450-20




